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Energiahatékony felujitasok a
gyakorlatban képzéssorozat

Osszefoglalé

El6zmények

A RetrofitHUB nemzetkozi projekt célja, hogy az épiiletenergetikai felujitdsok folyamataban és
feldjitasi palydzatokban érdekeltté tegye, 0szténdzze, és megfelel6 tuddssal lassa el a tarsashazak
UzemeltetGit, kozos képviselGit és magukat a tulajdonosokat is. A projekt elsé lépéseként a
magyarorszagi helyzetrél elemzés késziilt (szakirodalom, futd projektek attekintése, online kérdéiv,
mélyinterjuk, fokuszcsoportos egyeztetések). Az elemzés eredményei szolgaltattak alapot a képzés-
sorozat kidolgozasahoz, amelyet 2023 elsé felében tartott meg a Magyar Kornyezettudatos Epités
Egyesiilete (HuGBC). Jelen Gsszefoglald a képzés-sorozat f6 eredményeit foglalja 6ssze.

Moddszertan

A képzési program tartalmanak Osszedllitasat a helyzetelemzés eredményeit felhasznalva kezdtiik
meg, beépitve a fokuszcsoportos szakértGi egyeztetéseken elhangzottakat. A képzés kidolgozasaba
bevontuk a HUGBC oktatasi munkacsoportjat is.

A képzés tagolasat a projektben haszndlt haromszor harmas tagolasnak feleltettiik meg; azaz a harom
haztipusra - 1945 el6tt épilt, 1945 utan épullt hagyomanyos szerkezet(i épliletek, ipari éplletek — a
fokuszaltunk, mindegyik épulettipusra egy-egy fél napos képzést szervezve. A fékuszcsoportokon is
kirajzolédd harom témat vittliik tovabb a képzések tagoldsanal is, azaz a miiszaki, pénzigyi-jogi,
valamit kommunikacids szempontokat targyaltuk.

Az atadando informacidmennyiséget és széles kor(i érdekldést tekintve a képzés formatumaként
online, frontdlis el6adasokat valasztottunk, lehetGséget hagyva a kozonség kérdéseinek
megvalaszolasara. Az online formatum (Zoom feliileten) tobb ember elérését biztositotta, amit tovabb
erdsit, hogy az el6adasok szervezetiink YouTube csatorndjan is visszanézhetGek .

Az el6adasok megtartasara az érintett teriiletek szakértgit kértiik fel. Az el6addk kdzott volt:
e dr. Magyar Zoltan (egyetemi docens, f(ités- és tavfltéstechnikai szakmérnok, okl.
gépészmérnok, ligyvezetd, Comfort Consulting Kft.)
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e |llésné Szécsi llona (szakmai munkatars, RenoPont projektmenedzser - Magyar
Energiahatékonysagi Intézet)

e Varga Zoltan (szakkdzgazdasz és mediator)

e (Czabarka Mihaly (tarsashaz-felljitasi stratéga, gépészmérnok,kozgazdasz, tarsashazkezelg,
beruhazas-lebonyolitd, épliletenergetikai tanusitd, ligyvezets-Projectdoctor Kft.)

A képzésen vald részvétel ingyenes volt a résztvevék el6zetes regisztracidja mellett.
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Tartalom

2023 februar és marcius folyaman harom alkalmas, gyakorlati szempontu képzéseket szerveztiink
elsGsorban tarsashazkezelSknek és k6zos képviselGknek. A programon vald részvétel barmely feldjitas-
menedzsmentben vagy dontéselGkészitésben érdekelt szakember szamara nyitott volt. A képzés célja,
hogy a gyakorlatban is alkalmazhaté tudast, eszkdzoket kinaljon, hogy minél tobb és hatékonyabb
tarsashazi energetikai felujitas valdsulhasson meg Magyarorszagon. A felkért el6addk bemutattak,
milyen konkrét eszkézok allnak rendelkezésre az energetikai felljitasok napi gyakorlatdban és a
dontések tdmogatasaban. Sok gyakorlati példa meriilt fel a miiszaki megoldasokkal, megtakaritasi és
egylttmikodési lehetGségekkel kapcsolatban.

Képzéseink az aldbbi id6pontokban zajlottak, elérheték a linken:
1. Februdr 24. péntek 09.00-12.30 — Fékuszban az 1945 elétt épiilt hagyomanyos szerkezetd

éplletek
2. Marcius 09. cslitortok 09:00-12:30 — Fokuszban az 1945 utan épllt hagyomanyos szerkezetd
éplletek

3. Marcius 23. cslitortok 09.00-12.30 — Fékuszban az ipari technoldgidval épiilt épulletek
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Miszaki szempontok

Mlszaki szempontbdl a szabalyozasi hattérrdl, a komfort és energiamegtakaritas 6sszefliggésérdl, a
hazai épliletdllomany jellegzetességeirdl, a mélyfelujitas fogalmardl és lehetséges |épéseirdl, illetve az
energiahatékony felujitasok tervezésérdl esett szo.

A jelenlegi éves feldjitasi rata csupan 1%, amit 2030-ig 3%-ra szlikséges novelni. A KSH adatai alapjan
hazai épuletallomanyban kozel 600 ezer, 1944 el6tt éplilt kicsi és nagy csaladi haz és kozel 10 ezer
nagy tarsashaz taldlhatd. Az 1944 elGtti éplletek esetében az energiaveszteség nagy része az
ablakokon keresztiil tavozik (40%), de a falakon, tet6kon at a flitésbdl szarmazd energiaveszteség is
jelentds. Osszesen kdzel 60-70% energiamegtakaritas érhet6 el a feltjitassal.

Az el6adasban sz6 volt a kiilonboz6 feldjitasi lehetGségekrdl és azok hatékonysagardl. Az éplletburok
feltjitasaval jelent6s megtakaritds érhetG el, de a beruhdazas koltségei altaldban elég magasak. A
gépészeti felljitasok kozil az elavult hGtermel6 cseréjével, a mikodési hatasfok novelésével nagy
mennyiségl energiat spdrolhatunk. A hészivattyu alkalmazdsa akkor érdemes, ha az épiletburok
el6tte feldjitasra kerilt. A héleaddk felszerelése és a helyiségek optimdlis hémérsékletének
szabdlyozasa is kivald lehet6ség. Az 1944 el6tti éplletekre jellemzd nagy belmagassag esetében a
feltletf(ités alkalmazasaval nagy energia takarithatd meg. A tarsashazak kézponti flitési rendszerének
megfelel6 beszabdlyozdsa is lehetGség, egy monitoring rendszerrel mérheté a lakasok
energiafogyasztasa, és akar a kozos kazan bedllithatd az egyes lakasok jellegzetességei szerint is. Az
éjszakai energiatakarékos muikddés el6nyeirél sem szabad elfeledkezni.

Az el6addk hangsulyoztdk, hogy az energiahatékony fejlesztések tervezésénél a komplex
gondolkodasmadd és a megfelel6 sorrend feldllitdsa elengedhetetlen. Mindig az épliletszerkezeti
korszer(sitésnek kell megelGznie a gépészeti korszer(sitést, mert igy kisebb teljesitményd kazan és
héleadok elegendbek és alacsonyabbak a beruhdazasi koltségek. Ezutan kovetkezhetnek a LED
vilagitassal és a megujuld energidval kapcsolatos munkalatok. Beruhdazas nélkiili intézkedésekkel is
lehetséges javitani az energiafelhasznalason, mint a bels6é hémérséklet bedllitas és szabalyozas, illetve

a f(itési rendszer beszabalyozasa. A potencialis energiamegtakaritasi lehet6ségek aranyaiban a flitési-
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hitési igények csokkentése 24%, a hatékony berendezések hasznalata 39%, a hatékonyabb
lzemeltetés 37%-ot tesznek ki.

Pénziigyi szempontok

A pénzigyi szempontot tekintve az el6addk bemutattdak az energiahatékonysagi fejlesztések
széleskor(i el6nyeit, a hazai finanszirozasi lehetGségeket és az egy ablakos tanacsadasi rendszer
ingyenesen elérhet6 szolgaltatasait.

A jelenlegi lakdépliletadllomany nagy teret ad az energiamegtakaritasokra, hiszen csupan 220 ezer
ingatlan sorolhaté a korszer(i éplletek kézé. Az energiadr emelkedések leginkabb a csaladi hazakat
terhelik, de az 1944 el6tt épllt tarsashazak esetében is jelentGs energiatullépés mutatkozik. Az
energiahatékonysag el6nyei joval tulmutatnak a rezsi megtakaritasoknal: egy felujitott épiiletben
alacsonyabb a légszennyezés és a kibocsatas, csendesebbek az otthonok, egészségesebb a beltéri
levegd, teljesiilhet az energiabiztonsag, - fliggetlenség; mikozben 20-50%-kal névekedhet az ingatlan
értéke is.

Sz0 esett tovabba az energiahatékonysag keresleti és kinalati er6forrasainak egyittes vizsgalatara. A
legolcsdbb energia az, ami fel sem hasznalunk, tehat csakis a hGigény csokkentése és a fiités
korszer(sitése utan kovetkezhet a megujuld energiara vonatkozd felujitds. Szamos elérheté
finanszirozasi forma van, ami felhasznalhaté a felujitasi projektekhez. Erdemes ezek feltételeit
részletesen megismerni. Egyarant elérhet6ek valtozd és fix kamatozasu hitelek, de minden esetben
elényds, ha a tarsashaz el6zetes magtakaritasaira épitkezik a projektnél. Az innovativ finanszirozasi
lehetdségek is megoldast nyujthatnak, mint az EKR és az ESCO.

Mivel a forrdsokra nagy a kereslet, el6nyt élvezhetnek azok a tarsashazak, akik komolyan veszik a
dontéselbkészitést, és id6ben készen allnak a sziikséges dokumentumokkal.

A pénziigyi megtériilés kiszamitasanal az élettartam (hdszigetelés hosszabb), a karbantartasi igény és
a tovabbi el6nyok elsédleges figyelembevételét emelték ki.

Az el6addk hangsulyoztak a feldjitasi alapok fontossagat a tdmogatasok és a hitelek felvétele esetén.
A jogszabalyban megjelend 12 Ft/m2/év nagyon alacsony. A szakért6i javaslat szerint 250-400
Ft/m2/év biztosithat mar egy olyan szintet, amellyel az épuletfelljitasok folyamatossagat meg lehet
alapozni.

Kommunikacids szempontok

Kommunikacids szempontbdl elsGsorban a tarsashazak kozosségi tervezésének modszertanardl, a
tarsashazi feldjitasi projektek sikertényezGirdl és a hatékony kommunikacios eszk6zokrdl esett szo.
Olyan hazai j6 példak is emlitésre keriiltek, ahol kivételes eredményeket sikeril elérni a tarsashaz
felujitasi projekteknél. Tobb olyan felujitasi projektet is bemutattak az el6addk, ahol a lakokozosség
100% részvételi arannyal jelen volt a projektmunkdaban, teljes tdmogatasat adta, és a felujitasi projekt
végén az egész lakokozosség elégedett volt. A sikeres feldjitasi projektek alapja a szakérték szerint a
kozOsségi tervezés, és az Osszes érintett hatékony bevondsa. Ebben a kdzos jovékép és koncepcid
kialakitasa alapvets. Amennyiben jol sikeriil helyesen tikrozni a kozosség valds igényeit, az
megalapozza a sikert. A jél m(ikodé projektek esetében nem csak a szakemberek terveznek, hanem a
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lakokozosség is. igy a laké azonosulni tud a sajat dontéseivel, ismeri és vitatni tudja a folyamatokat. A
legtdbbszor alapvet6 probléma, hogy a lakdi vélemények nem integralhatdak a felujitasi projektekben.
Ez azzal kiiszébolhetd ki, ha sikeril felszamolni a szakadékot a szakembergarda és a tulajdonosok,
bérl6k kozott. Az el6addk szerint a megfelel6 atmoszféra, motivacios technikak, facilitator készségek
haszndlata elengedhetetlen a hatékony lakdgytilések lebonyolitasahoz. A k6z6s konszenzus megléte
és a felek kozotti kiegyensulyozott kommunikacid teszi hatékonnya a projekttel kapcsolatos
partnerségre épilé lakdgyliléseket.

A lakokozosség dontéshozatali folyamata az egyik legérzékenyebb teriilete a kozOsségi tervezés
sikerességének. A dontésel6készitési dokumentacio el6segiti a rovid hataridGs palyazatokra torténd
jelentkezések sikerességét, ennek komolyan vétele erGsiti az esélyeket. A lakdkozosségek egyik
legnagyobb problémaja a forrasszerzés. Lehetséges bevételszerzés lehet egy nem hasznalt és kiadhatd
helyiség illetve a kintlévéségek behajtasa. Ezt érdemes nem halogatni, hanem idében elinditani a
folyamatot. Erdekes informacid, hogy a birdsagi végrehajtasok csak 40%-os hatékonysagot hoznak, és
ezzel szemben az id6ben kezelt, de megegyezésen alapuld vitarendezés (fizetési litemezéssel) 70%-os
hatékonysaggal m(ikodik.

Fobb pontok és kovetkeztetések

A miszaki feltjitasokkal széleskorl energiamegtakaritasi lehetGségek kindlkoznak. A flitési-h(tési
igények csokkentése 24%, a hatékony berendezések haszndlata 39%, a hatékonyabb lzemeltetés
37%-ot tesznek ki. A folyamatban fontos, hogy az energiaigényt csdkkentsiik le legel&szor.

Amennyiben korlatozottak az anyagiak, akkor szakaszolva, ésszer(i sorrendben érdemes felépiteni a
projektet:

- mindig figyelve a technoldgiai sorrendjére,

- havi pénzdram — a megtakaritasok és a befizetések — egyensulyat biztositva,

- akoltségoptimum alapjan,

- azigénybevett energiahordozdk fajtaja és szamla szerinti 6sszege alapjan,

- beavatkozasok megtériilésének gyorsasaga szerint,

- megelGzve az aremelkedés negativ hatasait.

A sikeres felujitasi projektek alapja a kozosségi tervezés, és az 6sszes érintett hatékony bevonasa.
Fontos felszamolni a szakadékot a szakembergarda és a tulajdonosok kodzott. A megfeleld atmoszféra,
motivacios technikdk, facilitadtor készségek hasznalata elengedhetetlen a hatékony lakdgytilések
lebonyolitasahoz. A k6z6s konszenzus megléte és a felek kozotti kiegyensulyozott kommunikacié teszi
hatékonnya a projekttel kapcsolatos partnerségre épilé lakogyliléseket.
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Partnerség vs. kozgydilés

® Ajellege és atmoszféraja tajékoztatas/

tajékoztatas/ visszacsatolas/dontés
®  Facilitator készségek hasznalata

® Helyszin és idopont
® Berendezés

® |détartam

Figyelem felkeltés mar a meghivasnal

® ATétnem adontés hanem a kozos
konszenzus
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Melléklet Il. Résztvevdk listaja

1. Februar 24. péntek 09.00-12.30 — Fékuszban az 1945 el6tt épiilt hagyomanyos szerkezetii
épiiletek

128 regisztrald, 96 résztvevd

2. Marcius 09. csuitorték 09:00-12:30 — Fokuszban az 1945 utan épilt hagyomanyos szerkezet(i
épiiletek

101 regisztrald, 50 résztvevd

3. Marcius 23. csuitorték 09.00-12.30 — Fokuszban az ipari technoldégiaval épiilt épiletek
81 regisztrald, 32 résztvevd

A résztvevék az alabbi csoportokbdl keriiltek ki:

- dnkormanyzatok

- kormanyzati szervek képviselGi

- k6z0s képvisel 6k

- szakmai szervezetek képviselGi

- épitészek

- épitbanyag, alkatrész, gépészeti termékek gyartok, forgalmazok
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